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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de Coarraze.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION
DES SOLS

Conformément a larticle R. 111-1 du Code de I'Urbanisme, les regles de ce PLU se
substituent aux articles R. 111-3, R. 111-5 a R. 111-14, R. 111-16 a R. 111-20, R. 111-22 a
R. 111-24 du Code de I'Urbanisme. Restent applicables sur le territoire communal :

I'article R. 111-2 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

I'article R. 111-4 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caracteristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques. »

I'article R. 111-15 : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-
2 du Code de I'Environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement. »

I'article R. 111-21 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

Constructions, aménagements, installations et travaux dispensés de toute formalité :
Article L. 421-8 : « A l'exception des constructions mentionnées aux b et e de l'article
L. 421-5 (faible durée de leur maintien en place ou a caractére temporaire compte tenu de
l'usage auquel elles sont destinées), les constructions, aménagements, installations et
travaux dispensés de toute formalité au titre du présent code doivent étre conformes aux
dispositions mentionnées a l'article L. 421-6 ».

L'article L. 421-6 du Code de I'Urbanisme indique que « le permis de construire ou
d'aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions
législatives et réglementaires relatives a l'utilisation des sols, a l'implantation, la destination,
la nature, l'architecture, les dimensions, I'assainissement des constructions et a
I'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec une déclaration
d'utilité publique.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la
protection ou la mise en valeur du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des
sites. »



ARTICLE 3 - PRESCRIPTIONS DU PLU

Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer (EBC)

Le classement des terrains en Espace Boisé Classé interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
lls sont identifiés sur les plans de zonages par un quadrillage ou chaque
carré inclut un cercle.

Les défrichements sont interdits dans les Espaces Boisés Classés en application de l'article
L. 113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Ce classement entraine notamment
l'irrecevabilité des demandes d’autorisation de défrichement forestier prévues aux articles L.
311-1 et suivants du Code Forestier.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les Espaces Boisés
Classés (article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme), sauf cas énumeérés dans l'arrété
préfectoral n° 04-4118 du 18 novembre 2004.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus
d'un hectare pour les bois des particuliers et dans tous les cas pour les bois des
collectivités).

Eléments de paysage et de patrimoine a préserver

L'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme dispose que le reglement peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, filots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur préservation.

L'article L. 151-23 dispose que le réglement peut également identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2
et L. 421-4. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles
quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
elément identifié au PLU au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code de I'Urbanisme,
doivent faire I'objet d’'une Déclaration Préalable a déposer en mairie.

Haies et boisements a conserver ou a créer

Les éléments végétaux (haies, alignements d’arbres, arbres isolés...) sont
conservés au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme et sont
identifiés sur les documents graphiques par des alignements de ronds.

U U "\_,-:' La suppression partielle ou totale des boisements identifiés doit étre
[.:-\‘I I:-) I:-:I compensée par des plantations d'essences locales et peu consommatrices
en eau d'une superficie doublée, sur le territoire communal.
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Eléments de patrimoine bati

Conformément a cet article, les éléments de patrimoine bati, sont localisés sur les
* documents graphiques par le symbole ci-contre.

En application des articles L. 421-3 et R. 421-28 du Code de I'Urbanisme, la
démolition totale ou partielle d’'un élément ou d’'un ensemble de patrimoine bati repéré et
protégé au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme doit faire I'objet d’'un Permis de
Démolir.

Changement de destination

L'article L. 151-11 2° du Code de I'Urbanisme dispose que dans les zones agricoles,
naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

« Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a
l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

-=-._ Les batiments concernés sont identifi€s sur le plan de zonage par une étoile
,1f' '|'~| entourée de deux cercles.

Emplacement réservé

L'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme indique que « Le réglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements
qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de |'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

Les secteurs concernés sont identifiés sur le plan de zonage par un
quadrillage serré.

Les documents graphiques donnent toutes précisions sur leur destination
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et les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires.

ARTICLE 4 - OUVRAGES TECHNIQUES SPECIFIQUES

Les travaux d’infrastructures routiéres ainsi que les affouillements ou exhaussements liés
aux infrastructures routiéres, a la création ou I'extension de bassins de rétention réalisés au
titre de la loi sur I'eau, a la création de réserves incendie sont autorisés dans la mesure ou le
projet reste compatible avec un aménagement urbain cohérent de la zone.

Par ailleurs, sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des
reglements de zones, il n'est pas fixé de regles spécifiques en matiére d'implantation, de
coefficient d’emprise au sol, de hauteur d’aspect extérieur et de stationnement pour la
réalisation :

d’'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, abri pour arrét de transports collectifs, postes de
refoulements...), nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique et au
développement des communications électroniques ;

de certains ouvrages exceptionnels tels que : mats, pyldbnes, antennes, éoliennes...
dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
reglements de zones.



ARTICLE 5 - DEFINITIONS

Annexe
Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise... ).

Caravanes (article R. 111-37 du Code de I'Urbanisme)

« Sont regardées comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés
a une occupation temporaire ou saisonniére de loisir, qui conservent en permanence des
moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par
traction et que le Code de la Route n'interdit pas de faire circuler. » L'installation de
caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite :

a) dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de
camping sont interdits en vertu de l'article R. 111-42 ;

b) dans les bois, foréts et parcs classés par un Plan Local d'Urbanisme comme
espaces boisés a conserver, sous réserve de l'application éventuelle des applications
éventuelle des articles L. 130-1 a L. 130-3, ainsi que dans les foréts classées en
application du titre ler du livre IV du Code Forestier. »

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs ou la
pratique du camping a été interdite dans les conditions prévues a l'article R. 111-43. Un
arrété du Maire peut néanmoins autoriser l'installation des caravanes dans ces zones pour
une durée qui peut varier selon les périodes de I'année et qui ne peut étre supérieure a
quinze jours. |l précise les emplacements affectés a cet usage. Sauf circonstance
exceptionnelle, l'interdiction édictée au premier alinéa du présent article ne s'applique pas
aux caravanes a usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le territoire de la commune,
de terrain aménage.

Emprise au sol

L'emprise au sol est comprise ici au sens de l'article R. 420-1 du Code de I'Urbanisme : c'est
la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Emprise publique

Espace public qui ne peut étre qualifié de voies : parking de surface, place, jardin public...
Extension

L'extension d'un batiment peut s'effectuer horizontalement et/ou verticalement. La partie en
extension est contigué au batiment existant et doit avoir la méme destination.

Habitations légéres de loisirs (article R. 111-31 du Code de I'Urbanisme)

« Sont regardées comme des habitations légéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisir ».
Les habitations Iégéres de loisirs peuvent étre implantées :

- dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet;

- dans les terrains de camping classés au sens du Code du Tourisme, sous réserve que
leur nombre soit inférieur a trente-cinq lorsque le terrain comprend moins de
175 emplacements ou a 20% du nombre total d'emplacements dans les autres cas ;



- dans les villages de vacances classés en hébergement léger au sens du Code du
Tourisme.

En dehors de ces emplacements, leur implantation est soumise au droit commun des
constructions.

Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence d'altitude
maximale admise entre I'égout du toit et sa projection verticale sur le sol naturel ou a défaut,
tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements... ), d'autres
points singuliers de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie
desservant I'immeuble par exemple.

Lotissements

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de
plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a
étre batis (article L. 442-1 du Code de I'Urbanisme).

Doivent étre précédés de la délivrance d'un Permis d'aménager (article R. 421-19 du Code
de I'Urbanisme), les lotissements :

« qui prévoient la création ou I'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements
communs a plusieurs lots destinés a étre batis et propres au lotissement. Les
equipements pris en compte sont les équipements dont la réalisation est a la charge
du lotisseur ;

« ou qui sont situés dans un secteur sauvegarde, dans un site classé ou en instance de
classement ;

Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 du Code de
I'Urbanisme doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Sont exemptés de toute formalité les divisions mentionnées dans l'article R. 421-23 b) du
Code de I'Urbanisme, c'est-a-dire :

- opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisée

- effectuées, avant la cloéture de [l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural

- résultant d'un bail rural consenti a des preneurs exergant la profession agricole

Par ailleurs, la définition du lotissement évince de fait les divisions n'ayant pas pour objet
l'implantation de batiments.

Parcs résidentiel de loisirs et terrain de camping

Sont soumis a Permis d'aménager (article R. 421-19 du code de l'urbanisme) les créations
ou agrandissements :

- d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de
six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

- d'un parc résidentiel de loisirs ;
- d'un village de vacances classé en hébergement léger

Sont également soumis a Permis d'aménager :

- le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant,
lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le
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nombre des emplacements ;

- les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de
loisirs, de modifier substantiellement la végétation qui limite limpact visuel des
installations ;

Sont soumis a Déclaration Préalable (article R. 421-23 du Code de I'Urbanisme) :

a) les terrains mis a disposition des campeurs, de fagon habituelle, et ne nécessitant
pas un Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de
I'Urbanisme

b) linstallation de caravanes, en dehors d'un terrain de camping ou d'un parc
résidentiel de loisirs, lorsque la durée est supérieure a trois mois par an.

Prospect

Un prospect est une régle d'urbanisme qui organise les volumes dans les zones urbaines. Le
prospect dimensionne en premier lieu I'écart entre les batiments et leur hauteur en
considérant leurs ouvertures visuelles et les apports naturels de lumiére pour la rue et pour
chacun des batiments.

Résidences mobiles de loisirs — RML (article R. 111-33 du Code de I'Urbanisme)

« Sont regardées comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres
habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir,
qui conservent des moyens de mobilité leur permettant d'étre déplacés par traction mais que
le Code de la Route interdit de faire circuler ».

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que :

- dans les parcs résidentiels de loisirs mentionnés au 1° de l'article R.111-33 du Code
de I'Urbanisme, a I'exception des terrains créés apres le 1er juillet 2007 et exploités
par cession d'emplacements ou par location d'emplacements d'une durée supérieure
a un an renouvelable ;

- dans les terrains de camping classés au sens du Code du Tourisme ;

- dans les villages de vacances classés en hébergement Iéger au sens du Code du
Tourisme.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers
de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a
1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens
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de l'article L. 231-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, y compris les locaux
de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

Surverse

La surverse désigne I'évacuation des eaux par débordement pour maintenir un niveau ou un
débit constant.

Voies

Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation. S’il est prévu un
emplacement réservé pour élargissement d’une voie, il convient d’en tenir compte pour les
implantations de batiments.

ARTICLE 6 - STATIONNEMENTS

Il convient de compter en moyenne 25 m? pour une place de stationnement (voirie
comprise). Pour le calcul des places d'une opération de plusieurs logements, on arrondira au
nombre entier supérieur.

S'agissant des places de stationnement réservées aux personnes a mobilité réduite, un
emplacement de stationnement est réputé aménagé lorsqu'il comporte une bande d'acces
latérale de 0,80 métre libre de tout obstacle, protégée de la circulation, sans que la largeur
totale de I'emplacement ne puisse étre inférieure a 3,30 meétres. Les emplacements réservés
sont signalés et au plus prés de I'établissement qu'ils desservent.

Ingrialiations neuves cuvertes au puglic 1 place oménages pour 50 placss da
staficnnament
Bafiments d'hobitafion collects neufs 1 plocs oménogss pour 20 plocss de

stafionnement

Instalohon:  eostates  ouvertes au Le nombrs de places & aménager sur

putiic |e parc exsiant dort &fre déterming en
forction de ke cw des instdlabors qul
dessert, sons quiun rafio fiee ne sod
appicable.

Dans le cas de l'impossibilité de réaliser les aires de stationnement nécessaires pour des
raisons techniques, urbanistiques et architecturales, et a moins de justifier de concession
dans un parc de stationnement public ou privé, existant ou en cours de réalisation, il sera fait
application des dispositions des articles R. 332-17 a R. 332-23 du Code de I'Urbanisme.
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Des aires spécifiques sont a prévoir pour les deux roues non motorisés (vélos) pour les
Etablissement Recevant du Public, les équipements et opérations de logements collectifs en
fonction des besoins liés a I'opération. Ces emplacements prendront soit la forme d'un local
vélo dans l'enceinte d'un batiment soit d'emplacements extérieurs qui seront obligatoirement

couverts.

En outre, conformément a l'article L. 151-
35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut étre
exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés
par un prét aidé de I'Etat. Les plans locaux
d'urbanisme peuvent en outre ne pas
imposer la réalisation d'aires de
stationnement lors de la construction de
ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de
stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou
ces travaux s'accompagnent de la création
de surface de plancher, dans la limite d'un
plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.
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Extrait du rapport de présentation - « La zone Ua est un seclewr urbain 3 caraciere dense
des cenires anciens des willes, bourg bourg ef des wvillages destiné a Ihabifat of aux activites
compafibles avec I'habitat [ne genérant pas de troubles anomaux du voisinage).

El'llemqmﬂa daﬁsechmdqawbamaﬁ nuﬁesequpemempm#cﬁﬂmanhmen
mﬁmﬂaﬂﬂmmﬂesﬂmﬁmmmmmamm

ou sonf programmables 3 cowt ferme.
La zome Ua comprend :
un secfewr Uai qui présenie un risque dinondation

sont interdits dans I ble de | Ug:

Fouverture ou Mextension de camieres et de mines
+ |3 création dinstallations classées soumis 3 autorisation
+ les nouvelles constructions 3 usage d'activites industrielles et agricoles
les terrains de camping. parcs residentiels de loisirs et ['amenagemenl ou la mise a

disposition des campeurs, de fagon habiuelle, de terrains ne necessitant pas un
permis & amenager en application de larticle R. 421-12 du Code de MNJrbanisme

les depots de vehicules 2t les garages collects de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, =il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excade deux metres
et qui portent sur une superficie superieure ou égale a cent metres camés
ﬁmtﬂatmd‘mcmmmd‘mre&denmmhﬂevmparrme1erdelalni
n* 2000-514 du 5 juillet 2000 relative a Faccueil et a 'habitat des gens du

woyage,
constiuant lhabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consecutifs

les &oliennes de phus de 12 matres

toutes les constructions, utlisations et occupations du sol hormis celles soumises 3
conditions a l'article Uai2
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+ Textension, la construction et ka mise aux nomes des batiments agricoles existants a
condition :
- de ne pas aggraver les nuisances vis-a-vis de Ihabitat
- d'atre hee 3 l'extension des activites existantes

+ les constructions, extensions, installations et activites artisanales de bureaux et de
Senices, SoUs reserve que leur destination, leur nature, lewr imporance ou leur
aspect ne generent pas de troubles anomaux du voisinage

+ Flextension dactivites artisanales ef détablissements abritant des installations
classees, a condition que les travaux naugmentent pas la géne ou le danger qui peut
résulter de la présence de ces etablissements

+ les travaux dextension et dameénagement sur les batiments faisant l'objet d'une
protection au titre de l'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme reperes au document
graphique, dés lors gu'ls integrent la preservation de leurs caracteristiques
esthetiques et historiques

+ L3 surelevation des constructions existantes, sous résenve de ne pas entrainer une
augmentation de la capaciteé d'accueil ou de la vuinerabilite des personnes et des
biens et dans le cadre d'une extension unique 3 compter de la date d'approbation du
PLU

+ les piscines des lors qu'elles sont etablies au niveau du termain naturel et que les
deblais ne sont ni remployes ni entreposes sur place, et sans aucun batiment annexe

+ les dotures dés lors qu'elles namétent pas 'eécoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

+ e changement de destination au sein de batiments existants sous reserve de la prise
en compte du risque nondation, sans augmentation de la capacité d'accueil ou de la
vulnerabiite des personnes et des biens

+ les ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées (sous réserve, selon le cas,
de 'application de ['amete du 7 septembre 2008)

+ la mise en ceuvre de remblai dans la limite de 'emprise des constructions autorisees
et pour la réalisation d'ouvrages de collecte et de traitement des eaux usees.

Acces
Pour éfre constructible, untenandnﬂamrmaunemremﬁiqueuumme soit

directement, soit par lintermédiaire d'un passage amenage sur fonds woisin ou
eventuellement obtenu par I'application de l'artidde 682 du Code Cwil relatf au droit de

passage.
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Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupes. lls dewont étre etudies de
maniére 3 ne pas creer de geéne pour la circulation et 3 ne pas porter atteinte a la sacurite
publique.

L'amenagement des acces devra respecter ['ecoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment sl existe un fosse le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Vairi

Les temains dewront étre desservis par des woies publiques ou privees dont les
caracteristiques comespondent a leur destination.

Les woies nouvelles ouvertes a la circulation automobile dewwont préesenter des
caracteristiques pemmettant de satisfaire aux exigences de la securte, de défense contre
lincendie. de la protection civile, de la collecte des ordures menageres et comporter une
chaussee d'une largeur minimale de 4 metres ou de 3 melres pour une voie 3 S&Ns UNique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre ameénagees de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour.

Conformement aux dispositions reglementaires en wigueur, l'ensemble des amenagements
et woiries devront prendre en compte -

les deplacements doux (pieton et'ou cydiste) ;

Faccessibiliteé des personnes handicapees ou 3 mobilite réduite.
Des dispositions difféerentes pourront étre autorisees en cas dimpossibiite technique liee 3 la
densite des formes urbaines.

Alimentati
Toute construction ou installation nouwelle qui requiert une alimentation en eau devwra éfre
desservie par une conduite d'eau potable de caracteristiques suffisantes et raccordée au
reseau public d"adduction d'eau.

La protection conire Mncendie des consiructions et mstallabons sera, en cas d'msufiisance
du réseau public, effectuée par le petitionnaire aprés etude avec les services competents.

E - - I r
L'evacuation des saux usées non traitees dans les rvieres, fosses ou egouts deaux
pluviales est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccondsement
au réseau public 4 assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif & assainissement
autonome sera admis sous reserve qu'il soit conforme a la reglementation en vigueur et qu'il
permette le raccordement ulterieur eventuel au reseau public.

Eaux pluviales
La gestion des eaux pluviales est de la responsabidite du proprietaire. |l doit realiser les

16



dispositifs adaptes a l'operation et au termain dans ke respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les ameénagements realises sur une unité fonciere doivent garantir le
libre ecoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchee doit étre lNinfiliration des eaux de ruissellements resultant de
limpermeabilisation de 'unite fonciere.

Si lNnfilration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de mssellemsnts
pourront &tre -

+ stockees provisorement sur la parcelle ;

+ rejetees dans l'exutoire naturel ou evacuees dans be reseau collecteur, aprés avoir
regu une autorisation auprés de la collectivite gestionnaire du réseau, a condition que
le debit de surverse des eaux pluviales soit imité 3 celui du ruissellement du temmain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions dewront &tre prises pour eviter |a contamination des eaux phuviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront eventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de recupération et de reutlisation des eaux pluviales seront, dans
la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (amosage espaces verts

nulamnent]hﬁd-etnmenuuveleupemhmd‘anen f ou de construction de
logements collectifs, ainsi gque pour toute construction de batiment public ou d'activites.
Réseaux electrigues et telecommunication

Les réseaux aeriens existants dans les voies seront, au fur et 3 mesure des travaux de
refection et de rencuvellement, remplaces par des cables souterrains ou par des conduites
fivees sur les fagades, peintes et adaptées a l'architecture. Les nouveaux réseaux seront
soutemamns.

Dans les lotissements et operations damenagement, les reseaux eleciiques et de
communication devront cbligatoirement étre realises en souterrain a la charge du maitre
d'ouvrage.

Les constructions principales devront étre implantees soit 3 'alignement soit avec un retrait

maimal de 5 metres.

Toutefois, l.nmmlmundeﬁnmgpmnamﬂrgemdmlmentmdews
donnant sur la voie publique pour des raisons de sacurite.
Des dispositions diffierentes pourront étre autorisees :
» lorsque |a parcelle ne disposera pas dune largeur de fagade sur une voie ou emprise
publique suffisante pour Mmplantation de la construction
« dans Thypothese dune operation damenagement ou de la construction d'un
groupement d'habitations
« pour les edifices implantes en continuite avec un edifice d&ja construit en retrait sur la
propriete ou sur les proprietés adjacentes



Les annexes aux constructions principales pourront £tre implantées en retrait.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouddent pas les limites separatives, dewront etre
implantées 3 une distance de ces limites au moins égale a la moite de leur hauteur mesuree
au point le plus haut de ka toiture, sans pouvoir étre inférieure a 2 metres.

Il n'est pas fixe de regles.

Il n'est pas fixe de regles.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra exceder 7 metres a 'egout du
toit. Toutefois, =i la construction doit s'edifier dans un ensemble dimmeubles existants,
mesurant plus de 7 meétres de hautew, [alignement des comiches ou des faitages sera
Les annexes devront &tre d'un seul niveau et dune hauteur maximale de 5 metres a l'egout

du toit. La hautew maximale des extensions ne pourra exceder ke niveau de faitage du
batiment augquel elles s'adossent.

Ces dispositions ne s'appliqueront pas aux cuvrages techniques indispensables, cheminees
et autres superstructures lorsque leurs caracteristiques 'exigeront.

o

E

Le projet peutet‘emﬁjse ou neire accepte que sous reserve de lobsenvation de
WNWEEMHMMH leur architecture, leurs
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dimensions ou l'aspect exteriewr des batments ou ocuvrages a edifier ou a modifier, sont de
nature 3 porter atteinte au caractere ou 3 lintérét des lieux awoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Di - & biti ancien et fradi |

La rehabilitation ou la restauration des constructions anciennes dewra tenir compte de la
nature du batiment (maison, grange,...) et respecter ses caractenstiques architecturales -
volumairie, composition de fagade, aspect des matériau. L'entretien. la restauration et la
modification des constructions dowent faire appel aux technigues anciennes ou aux
materizux de substitution destines a maintenir lewr aspect general et l'unite de 'ensemble.

La composition architecturale des fagades telle que déterminée par les alignements de
travee d'ouverture, 'homogeneiteé des formes des baies par travées et par niveaux sera
respectée dans les fravaux de restauration et de modification de la fagade principale

Dans Mypothése de modification de fagades, notamment pour les locaux commerciaux, la
composition des fagades {ordonnancement des baies et organisation des refiefs divers) sera
respeciee. Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussee, pouwr la
création de boufiques commerciales, i sera tenu compte de Nordonnancement de la fagade.
Les baies nouvelles s'apparenteront aux types existants, ou sl s'agt de creations
architecturales respecteront les proportions traditionnelles. En etage, la creation de larges
ouvertures, ou la suppression de modenatures (bandeaux, linteaux, corniches) pourra atre
interdite Les split et auires appareils de dimatisation ne doivent pas &tre visibles depuis les
voies publiques adjacentes.
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En presence dune mal;l:rnnene en pieme, la mag:nnnm de pieme et d'enduit sera préservee
dans son ml:egnte les repiﬁm-:lnﬁ et modifications d'aspect des parties en pieme seront
exécutees en pieme de meéme qualite (coulsur, gram, talle). Les petites re-_pamtms. pourront
éfre realisees en materaux de substitution, a condition de préesenter le meme aspect fini que
la pierme onginelle.

En présence dune magonnerie en galet enduite, I'enduit sera réalisé au mortier de chaux
naturelle NHL. Les finissages d'enduits seront taloches ou lisses a la fruelle ou a MNéponge.

En présence dune magonnerie en parpaing ou, briques, la fagade dewa é&tre protegee par
un enduit couvrant. Les enduits seront adaptes a Maspect et a la coloration d'origine de la
facade et pourront s'inspirer du nuancier proposé par le Conseil d'Architecture Urbanisme et
Environnement des Pyrences Atlantiques.

Les elements dornementation dinterst patimonial et architectural ({tels que comiches,
lambrequins, bandeaux, encadrements d'ouwerture, cartouche surmontant une ouwerture,
femmonneries de fagade ou de cloture, ples et plastres de portail) doivent étre conserves ou
remplaces a MNdentique.

Les fenétres doivent étre dotees de wolets a battants 3 bames et écharpes, quand bien
méme elles seraient equipees de volets roulants. Les volets en bois existants devront étre
restaurés ou remplaces a [identique.

Les couvertures existantes réalisees en tules plates picon ou en ardoises devront &tre
restaurées conformement aux regles de l'Art (formes et pentes dorigine). Les immeubles
dotes de ces couvertures doiwent &tre restaures, enfretenus et modfies avec ce meéme
dispositif. La réparation ou la restitution des couvrements des constructions qui seraient
couverts, en tuiles canal, en tuiles plates, en tuiles 3 emboitement (type tules mécanique)
dés lewr onigine, est auiorisée [cas des batments annexes, granges). Le metal,
essentiellernent cuivre, est autorise en petite quantité pour les ouwages particuliers. -
L'usage, en couverture apparente, du chaume, de |a tole ondulee, de mateériaux bitumineux
est interdit. Les chassis de toiture seront inscrits dans |la composiion des toits et leur
dimension ne devra pas exceder 0,73m de large sur 0,20m de haut ; ils seront poses dans le
sens de la pente et étre axes sur les baies des fagades. Lewr nombre est imité en quantite
en fonction de la dimension de l'immeuble (2 cuvertures pour les pans de toiture dont I'egout
fait moins de 10,00 m lineaire, 1 chassis supplementaire par franche de tofure au dessus de
10,00 m). Les materiaux et les couleurs utilises doivent éfre idenfiques a ceux de ka
construction d'onigine, ou tre en ardoise naturelle cu tulle picon, ou en materiaux en ayant
la teinte, I'aspect et disposant d'une bonne durabilite.

Clotures

En bordure des emprises publigues dans le fissu ancien, la hauteur dune cloture sera
limitee 3 2 metres. Des hauteurs plus importantes sous réserve d'une bonne integration
dans Menvircnnement, powrront étre autorisees dans les cas suivants -
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lorsque la cloture est edifiee en remplacement ou en prolongement d'un mur de
cloture en galets appareilles preexistant sur la parcelie ou sur la parcelle riveraine,

dans les operations d'amenagement d'ensemble {lotissements, groupes d'habitations,
efc.) sous réserve que le fraitement des cldtures résulie dun parii whain et
architectural particulier et explicite,

lorsque |a doture fait soutenement.

En limites separatives, la hauteur maximale des clotures est de 2,00 metres.
Les clohmres existantes en maternaux traditionnels devront etre conservees.

Les pilastres des portails existants devwront étre conserves en l'etat ou 3 defaut recrées en
conservant bes wolumes donrigine et les clements de modenature (boules, comes
d'abondance...). Les portails seront en fer forge et ou bois ajoures de claire voie sur la partie
haute {proportion 2/3 plein -1/3 daire woie) pents. L'aspect natured du bois est a proscrire.
Les coffrets de comptage. boites 3 letires et autres éléments techniques doivent &tre
soigneusement integres a ces murs de clotures.

L'emgloi a mu de materau necessitant d'etre enduit est interdit. Les plagues beton, les
vegetaux artificiels et Nemplol brut en parement exteriewr de materaux fabrigues en wue
d'étre recouwverts d'un enduit sont interdits. En limite |:Iem|:|n5e publique, lusage de
materiaux de synthese brillant {comme par exemple le PV.C) n'est pas autonise.

L'aspect des batiments doit etre inspire des constructions tradiionnelles du bowrg ancien
(notamment en o& qui conceme [implantation. les wolumes, ['organisation et
l'ordonnancement des fagades et le rapport a la doture).

Les constuciions nouvelles sont concues 3 partir de wolumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs gque larges. Pour obtenir des wolumes plus elabores ou plus
complexes gue le simple parallélépipede, on procédera par addition de volumes secondaires
en continuite, en paralliele ou en perpendiculaire, en s'inspirant de 'architecture traditionnelle
de la plaine de Nay.

Les facades seront realisess essentiellement en ma ere enduite; 'enduit sera plat, de
ton clair Les finissages d'enduits seront taloches a Texchusion des mouchetis tyroliens et
autres enduits “decorafifs”. Les consiructions en piemes de taille ou de brique peuvent &tre
autorisées, notamment si la pieme de taille s'appligue sur les chainages dangle des
constructions, les encadrements de baies, les bandeaux et comiches et 3 condition que la
pieme ulilisee soit de meme nature que celle des constructions anciennes [couleur, grain} et
soit utlisee en pleine masse. Les joints seront de ton clair arases au nu de la pere. Les
enduits seront adaptes pourmont s'inspirer du nuancier propose par le Conseil dArchitecture
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Urbanisme et Environnement des Pyrénées Atlantiques.

Ouvertures dans les murs @ Les appuis des baies ne doivent pas étre saillants. Les
encadrements, lorsquls sont en pieme dowent &fre realises en pieme de taille, awec
parement au meme nu que I'enduit.

L'orientation du faitage de la construction principale parallelement ou perpendiculairement a
la woie peut étre imposée lorsque la construction s'inscrit dans un ensemble bati caractérise
par le sens des toitures. Une disposition différente peut étre acceptes ou mposee si elle
contribue @ une meilleure architecture ou insertion aux perspectives urbaines, notamment si
une construction doit étre edifiee en continuité de constructions woisines existantes dont les
caracteristigues justifieraient une continuité paysagerne.

Chaque volume de la toiture sera simple, a 2 ou 4 pans, sauf pour les annexes accolees au
batiment principal qui pourront étre 3 1 pan. La pente de toiture du corps de batiment
principal doit etre d'au moins 60 % (exception faite des bas de pente comespondant aux
coyaux fraditionnels qui peuvent présenter une pente de toiture moindre).

Les parties secondaires des batiments (par exemple les garages, eventuellement réalises
lors d'une extension du batiment initial) et kes annexes peuvent présenter une pente de
toiture moindre, sans toutefpis étre inféneure a 20 %. ou éfre cowvertes d'une toiture
temrasse si elles ne sont pas visibles depuis Nespace public.

La couverture des constructions doit &tre en ardoises naturelles, ou tuiles plates picon ou en
materizux qui en ont Maspect (y compris les tuiles plates de couleur ardoise) et disposant
d'une bonne durabilité. Le faitage peut étre réalisé en tuile type canal de couleur rouge. Les
bacs acier sont nterdits sur le corps de logis principal. De meme, les annexes pourront etre
couvertes du meéme matérau que Mabitation principale. Les chassis de toiture seront inscrits
dans la composition des toits et leur dimension ne devra pas exceder 0.78m de large sur
0,20m de haut ; #s seront poses dans le sens de |a pente et éire axes sur les baies des

fagades.

En cas de renovation de la toiture, le matériau de couwerture pourra étre le méme que celui
d'origine, 3 l'exception des bacs acier pour |a toiture du corps de batiment principal.

Les verandas, les pergolas, les semes, les annexes de moins de 20 m® d'emprise au sol
{tous debords et surplombs incus, 3 lexception des elements de modenature et des
déebords de ftoiture sans encorbellement ni poteaux de soutien) et les constructions ou
installations necessaires aux senvices publics ou dinterét collectif ne sont pas soumises aux
dispositions precedentes relatives a la pente et a la couverture des toitures. Leur aspect doit
néeanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant. Les couvertures non
vitrées doivent étre de couleur andoise.

Les extracteurs de wentiation meécanique contrdlée doivent étre occcultes des wues qui
s'offrent depuis les woies publiques adjacentes. Les ouvertures en toiture de type chassis
ouwrant ou fixe seront integrees dans ka pente du toit et sans debordement, ou en lucames.
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Contemporain et economie d energie

L'utlisation des energies renouvelables pour lapprovisionnement energetique des
constructions en fonction des caracteristiques de ces constructions est recommandee ; la
realisation de toitures terrasses enherbees pourra etre admise sous reserve du respect du
caractere des lieux.

Les capteurs solaires ou phutnvmaupe-.i dewront étre intégres a la toiture, de preférence sur

le pan arriere par rapport ala hgade principale (pour conserver lNorganisation de |a fagade et
du lien toiture fagade) méme si 'onentation est la plus défavorable.

Le stationnement des wehicules correspondant auwx besoins des constructions et installations
dewa étre assure en dehors des emprises publiques. Sila création d’aires de stationnement
est mpossitle sur l'unite fonciere du projet, elles dewont étre realisées sur une unite
fonciere située 3 moins de 200 metres.

Par leurs dispositions technigues, les amenagements devront en  outre limiter
l'impermeabilisation des sols.

Pour les logements, il sera exigé un minimum de 2 places par logement realise sur la
parcelle. Cette disposition ne s'appliquera toutefois pas pour les projets dameénagement de
batiments anciens. De méme, il ne sera exige quune place pour les logements collectifs de
moins de 40 m* de surface de planchers ainsi que pour les logements collectifs inclus dans
une residence pow personnes agees.

Pour les autres batiments, il sera exige une place par tranche de 50 m®™ de swface de
plancher meme =i dispositions differentes pourront éire autorsees dans le cas
d'amenagement de batments andens dont le temain d'assiette ne dispose pas despaces
libres suffisants.

En outre, dans le cadre de [a realisation d‘uperzi}msp densemble, le nombre d'emplacement
résene aux personnes a mobilité reduite devra étre conforme a la réglementation.

Des ares specifiques sont @ prevoir pour les velos au sein des operations d'amenagement
d'au moins 5 logements collectis ou concemnant la realisation d'un batiment terfiaire
jequipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m® de surface de
plancher, en fonction des bescins kes a rupemhnn Ces emplacements prendront, soit la
forme dun local velo dans lenceinte d'un batment, soit d'emplacements extereurs qui
seront obligatoirement couverts.

Les terrains siues en Espaces Boises Classes a conserver, a profeger ou a creer, seront
spumis aux dispositions de 'article L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protegees au tire de aricle L. 151-22 du Code de Mirbanisme devront &tre
maintenues ou mﬂa%md&ﬂm@mﬂm%ﬂmmm
en eau d'une superficie doublee, sur ke temitorre commanal.

Les espaces situes en Fmite des zones agricoles ou naturelles devront éire vegetalises, en
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evitant les murs de verdure dune extremite a l'autre des limites de propnietes. La plantation
de haies libres, permetira dintegrer les constructions et de développer les continuites
ecologiques.

Tout batiment d'activite tertiaire de phes de 500 m® de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, equipements publics) ainsi que toute construction d'au moins
5 logements collectifs, dewra comporter un dﬁpnsrh'fdepm:hmdermge renouvelable
(solaire thermmique, photovoltaique, eolienne, chaufferie baois, genthermhe pompe 3
chaleur...). Cette disposition est egalement forlement recommandee pour les autres
batiments tertizires.

Il n'est pas fixe de regles.
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Extrait du rapport de presentation : ¢ La zone Ub esf un seclewr d'extension wbaine destine
a 'habitat ef aux activités compatibles avec Ihabitaf (ne gemeérant pas de troubles anormaux
du woisinage).

Ehmwﬂadﬁmmdqauhamaﬁ whsewpenmpm#ﬁﬂ;ﬂanhmen
mﬁmﬂaﬁnﬂmmﬂeauﬁmﬁmdﬁmmmmamm

ou sonf programmables a couwrd ferme, avec nofamment la présence dun réseauw public
. - :
La zone Ub comprend :

« un secfewr Ubi qui présente un risque dinondadion

sont interdits dans I hie de ka zone Uk -

FMowwerture ou Mextension de camieres et de mines

+ la création dinstallations classées soumis a autorisation
les nouvelles constructions a usage d'activites industrielles et agricoles
les terrains de camping, parcs residentiels de loisirs et ['amenagem-enl ou la mise a

disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne necessitant pas un
permis d’ amenager en application de l'article R. 421-12 du Code de MNUrbanisme

les depdts de vehicules et les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, sl s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affoullement, excade deux mefres
et qui portent sur une superficie superieure ou égale 3 cent métres cames

MNnstallation d'une caravane ou dune résidence mobile visee par l'artide 1er de la loi
n® 2000-514 du 5 juillet 2000 relative a Faccueil et 3 I'habitat des gens du woyage,
constituant 'habitat permanent des gens du voyape, lorsgue cette installation dure
plus de trois mois consecutifs

les egliennes de plus de 12 metres

Sont en outre interdits dans le sous-secteur Ubi:

toutes les consbructions, utlisations et occupations du sol hommis celles soumises a
conditions a |'article UkiZ
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Fextension, la construction et la mise aux normes des batiments agricoles existants a
condition :

- de ne pas aggraver les nuisances vis-a-vis de Ihabitat

- d'gtre bee a l'exiension des activites existantes

les constructions, extensions, installations et activites artisanales de bureaux et de
Sernices, sous reserve que leur destination, leur nature, lewr importance ou leur
aspect ne generent pas de troubles anomaux du voisinage

lextension d'activites artisanales et detablissements abritant des installations
dassees, a condition que les fravaux n‘augmentent pas la géne ou le danger qui peut
resulter de la présence de ces etablissements

les travaux dextension et d'aménagement sur les batiments faisant l'objet d'une
protection au titre de 'article L 151-19 du Gud-edelljrhanrsmmmmdnmmenl

graphique, dés lors guils integrent la préservation de leurs caracteristiques
esthetigues et historigues

la surelevation des constructions existantes, sous réserve de ne pas entrainer une
augmentation de la capacite d'accueil ou de la vulnerabilite des personnes et des
biens et dans le cadre d'une extension unique a compter de la date d'approbation du
PLU

les piscines dés lors qu'elles sont etablies au niveau du temain naturel et que les
deblais ne sont ni remployes ni entreposes sur place, et sans aucun batiment annexe
les cdtures des lors qu'elles mamétent pas 'ecoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent ke passage de |a petite faune (mammiféres, amphibiens._.)

le changement de destination au sein de batiments existants sous réserve de la prise
en compte du risque inondation, sans augmentation de la capacite d'accueil ou de la
vulnerabdite des personnes et des biens

les cuvrages de collecte et de fraitement des eaux usées (sous réserve, selon le cas,
de I'application de I'arméte du 7 septembre 2002)

Iz mise en ceuvre de remblai dans la limite de l'emprise des constructions autorisees
et pour la realisation d'ouvrages de collecte et de traitement des eaux usees.

Acces
Pour &fre constructible, un tenandutamrmaunemreptﬁiqueuu mvE-E soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage amenagé sur fonds woisin ou
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eventuellement obtenu par I'application de larticle 682 du Code Civil relatf au droit de
passage.
Les acces devront &fre, dans la mesure du possible, regroupes. lls dewont étre etudies de
maniére 3 ne pas créer de géne pour la circulation et @ ne pas porter atteinte a la securite
publique.
L'ameénagement des acces devra respecter lecoulement des eaux pluviales le long de la
voire, notamment s'il existe un fosse le long de cette woie ou si celle-ci est en remblai.
Viiri
Les termains devront &fre dessenvis par des woies publigues ocu privees dont les
caracteristigues comespondent 3 leur destination.
Les woies nouwvelles ouvertes a la circulation automobile dewront presenter des
caracteristigues permettant de satisfaire aux exigences de la securite, de defense contre
lincendie, de la protection civile, de la collecte des ordures menageres et comporter une
chaussee d'une largeur minimale de 4 matres cu de 3 métres pour une voie a Sens unique.
Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre amenagees de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour.
Conformement aux dispositions reglementaires en wigueur, l'ensemble des aménagements
et woiries devront prendre en compte -

+ les deplacements doux (pieton et'ou cydiste) ;

Faccessibilité des personnes handicapess ou 3 mobilite reduite.

Alimentati
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra atre
desservie par une conduite d'eau potable de caracteristiques suffisantes et raccordés au
reseau public d'adduction d'eau.

La protection contre MNncendie des constructions et nstallations sera, en cas dmsufisance
du reseau public, effectuée par le petitionnaire aprés etude avec les services competents.

s sain : .
L'evacuation des eaux usées non tratees dans les rvieres, fosses ou egouts d'eaux
pluviales est interdite.

Toute construction cu installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au reseau public & assainissement. A défaut de reseau public, un dispositif & assainissement
autonome sera admis sous resenve qu'il soit conforme a B reglementation en vigueur et qu'il
permette le raccordement ultérieur eventuel au réseau public.

Eaux pluviales
La gestion des eaux pluviales est de |a responsabilite du proprietare. |l doit realiser les
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dispositifs adaptes a I'operation et au temrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les ameénagements réalises sur une unite fonciere doivent garantir le
libre ecoulement des eaux pluviales.
La premiere solution rechercheée doit &tre ['infilration des eaux de ruissellements resultant de
limpermeabilisation de l'unite fonciere.
Si lnfiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de missellements
pourront &tre -
stockees provisorement sur la parcelle ;
rejetees dans ['exutoire naturel ou evacuses dans le reseau collecteur, apres avoir
recu une autorisation auprés de la collectivite gestionnaire du réseau, a condition que
le debit de swrverse des eaux pluviales soit mite 3 celui du ruissellement du temrain
natured avant construction.

Toutes les dispositions dewront étre prises pour eviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositife d'assainissement seront eventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour eviter fout risque de pollution de la nappe phreatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de reutlisation des eaux pluviales seront, dans

la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (amosage espaces verts
nula:mnent]hﬁdetnmenuuvelenpemhm d‘anenyemenlmdemsmmm de

logements collectifs, ainsi gque pour toute construction de batiment public ou @ activites.
Réseaux élecirigues et telecommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et 3 mesure des travaux de
refection et de rencuvellement, remplaces par des cables souterrains ou par des conduites
fixees sur les fagades, peintes et adaptées a l'architecture. Les nouveaux réseawx seront
soutemans.

Dans les lotissements et opérations d'amenagement, les réseaux electriques et de
communication devront obligatoirement &tre réalises en souterain a la charge du maitre
d'ouvrage.

Les constructions principales devront étre implantees soit 3 'alignement soit avec un retrait
maximal de 10 mekres.
Toutefois, un recul minimum de 5 meétres pourra éfre exige au droit des entrées de garages
donnant sur la voie publique pour des raisons de securite.
Des dispositions differentes pourront étre autorisées
lorsque |a parcelle ne disposera pas d'une largeur de fagade swr une voie ou emprise
pultlique suffisante pour Nmplantation de |a construction
dans Thypothese dune operation damenagement ocu de la construction d'un

groupement dhabitations

pour les edifices implantés en continuite avec un edifice déja construit en retrait sur la
proprieté ou sur les proprietes adjacentes
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Les annexes aux constructions principales pourront étre implantées en retrait.

implantées 3 une distance de ces limites au mnlﬁegde a ka moitie de leur hauteur mesurés
au point le plus haut de L toiture, sans pouvoir fre inférieure 3 3 metres.

!
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Il n'est pas fixe de regles.

Il n'est pas fize de régles.

La hauteur maxmale des constructions ne powra exceder 0 metres 3 l'egout du toit
Toutefois, si la construction doit s'edifier dans wn ensemble d'immeubles existants, mesurant
plus de 3 metres de hauteur, Malignement des comiches ou des faitages sera autorisé sous
resenve de satisfare aux regles de prospect.

Les annexes devront étre d'un seul niveau et dune hauteur maximale de 5§ métres a l'egout
du toit. La hautewr maximale des extensions ne pourra exceder ke niveau de faitage du
batiment auguel elles s'adossent.

Ces dispositions ne s'appliqueront pas aux cuvrages techniques indispensables, cheminees
et autres superstructures lorsque Ieur'5- caracienstigues 'exigeront.

g

Le projet p-EUtE’I]‘EI‘Eﬁ]EE' ou nétre accepté que sous reserve de ['observation de
WEEMSEEME.HMMH leur architecture, leurs

29



dimensions ou l'aspect exteriewr des batments ou cuvrages a edifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a linteret des lieux awvoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
L'aspect des batiments doit étre inspire des constructions traditionnelles du bourg ancien. Ce
caraciere peut toutefois &tre adapte pour permetire Minstallation de systemes domestiques
solaires themigues cu photovoltaiues.

En cas de renovation de bati ancien, les enduits seront adapter. a lFaspect et a la coloration

d'origine de |a fagade et pourront s'inspirer du nuancier propose par le Consed d Architecture
Urbanisme et Environnement des Pyrenees Atlantiques.

Clotures

En bordure des woies publigues ou privées ouvertes a la circulation automebile la hauteur
des clotwres ne doit pas exceder 1.50 metres. Decs dispositions diferentes peuvent étre
admises ou imposées dans le cas ol le mur de doture prend appui sur un mur traditionnel
ou un mur de soutenement powr garantr Mamonie avec les clotures existantes
caraciensant le paysage de la voie.

En limites separatives, la hauteur maximale des clétures sera au maximum de 2,00 matres.

Les clotures doivent presenter un aspect mag:mnee enduite sur les deux faces. Les coffrets
de comptage, boites a lettres et aulres elements techmigues doivent £ire soigneusement
inkegres a ces clotures. L'aspect panneaux de bois plein ou matériaux resses et Maspect
metal naturel ou brillant sont interdits. L'emphoi @ nu de materiau necessitant d'étre enduit est
interdit. Les plaques beton, les vegetaux arfificiels et I'emploi brut en parement exterieur de
materiaux fabriques en vue d'éfre recouverts d'un enduit sont interdits.

Les clohwes existantes en materaux traditionnels devront efre conservees.

En bordure des espaces libres paysagers, les diotures doivent étre constituees uniquement
par des haies vives composées d'essences locales doublees eventuelizment d'un grillage ou
d'un treiliis soude réalise en colors vert opale RAL 8028 ou similaire.

Contemporain et economie d'energie

L'utlisation des energies rencuwelables pour lapprovisionnement energetiqgue des
constructions en fonction des caracteristiques de ces constructions est recommandes ; la
realisation de toitures terasses enherbées pourra étre admise sous reserve du respect du
caractere des lieux.

ARTICLE Ub12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des wehicules cormespondant aux besoins des constructions et installations
dewa étre assure en dehors des emprises publiques. Si la création dares de stationnement
est impossible sur lunité fonciere du projet. elles dewont &étre realisées sur une unite
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fonciere situee 3 moins de 200 metres.

Par leurs dispositions technigues, les amenagements dewont en outre limiter
I'impermeabilisation des sols.
F'-|:|urlesbqemnﬁ.lmexhémminimumdeiplmﬁpalﬂganent:'Ipla-l:aepa
logement) realisé sur la parcelle. Cette disposition ne s'appliquera toutefois pas pour les
projets damenagement de batiments anciens. De méme, 1 ne sera exige qu'une place pour
les logements collectifs de moins de 40 m™ de surface de planchers ainsi que pour les
logements collectifs indus dans une residence pour personnes agees.

Pour les autres batiments, il sera exigé une place par tranche de 50 m*® de swrface de
plancher meéme si disposiions differentes pourront etre autorisees dans le cas
d'aménagement de batiments anciens dont le termain d'assiette ne dispose pas d'espaces
libres suffisants.

En outre, dans le cadre de la realisation d‘nper:l:—mi densemble. le nombre demplacament
réserve aux personnes a mobilite reduite devra étre conforme a la reglementation.

Des aires specifiques sont 3 prévoir pour les velos au sein des operations d’amenagement
d'au moins 5 logements collectifs ou concernant la realisation d'un batiment tertiaire
[equipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m® de surface de
plancher, en fonction des besoins hés a lNopération. Ces emplacements prendront, soit la
forme dun local velo dans lenceinte dun bafiment, soit d'emplacements exterieurs qui
seront cbligatoirement couverts.

Les terrains siues en Espaces Boises Classés 3 consenver, 3 proféger ou 3 oreer, senont
soumis aux dispositions de I'articke L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations pmlegees au titre de Fartiche L. 151-23 du Code de 'Urbanisme devront etre
maintznues ou remplacées par des plantations d'essences locales et peu consommatrices
en eau d'une superficie doublée, sur ke temitoire communal.

Les espaces situes en limite des zones agricoles ou naturelles devront étre vegetalizes, en
evitant les murs de verdure d'une extremite a l'autre des limites de propretes. La plantation
de haies libres, permettra dintégrer les constructions et de développer les continuités
ecologiques.

Tout batiment dactivite tertiaire de plus de 500 m® de surface de plancher (bureaux,
Semvices, commerces, equipements publics) ainsi que toute construction d'au moins

5 logements collectifs, dewra comperter un dispositif de production d' energic renouvelable
(sclaire themigue, mﬂmﬂaque eolienne, chaufferie bois, ganhermre pompe &
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Il n'est pas fixe de regles.
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- Chapitre 3 — Régles applicables & la zone Uc
Extrait du rapport de presentation : « La zone Uc esf un secteur whbain dexiensions
récenies des villes, bowngs ef villages desting 3 Ihabifal of aux activiles compafibles avec
Fhabitat (ne genérant pas de troubles anormaux du voisinage).

Eile comespond a des secleurs déja urbanises ou les équipemenis publics exisianis ou en
cours de realisafion onf une capacife suffisante pour dessenvir les constructions a implander,
ou sonf programmables 3 cowrdt ferme. Ce secfewr resfe en assainissement aufonome.

Sont interdits dans [ ble de | Ug -
Fowverture ou Mextension de camieres et de mines
Ia creation dnstallations dassées entrainant un perimefre de protection ou soumis a
autorisation
les nouvelles constructions a usage d activites, quelles soéent artisanales, de bureaux,
commerces &t services, industielles ou agricoles
les terrans de camping. parcs residentiels de loisirs et lamenagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
permis d'amenager en application de l'article R. 421-19 du Code de MNUrbanisme a
lexception de ceux mentionnees a Martide Uc2
les depats de vehicules et les garages collectifs de caravanes
les affouillernents et exhaussements du sol dont la hauteur, sl s'agit d'un

exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affoullement, excade deux metres
et qui portent sur une superficie supenieure ou egale 3 cent metres cames

Mnstallation dune caravane ou dune residence mobile visee par lartide 1er de la loi
n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative 3 laccueil et 3 Mhabitat des gens du voyage,
constituant habitat permanent des gens du voyage, lorsgue cette installation dure
plus de trois mois consecutifs

les eoliennes de plus de 12 metres
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les extensions dactivites artisanales, de bureaux, commerces et services, sous
réserve que leur destination, lewr nature, leur impertance ou leur aspect ne genérent
pas de troubdes anomnaux du woisinage

lextension d'atablissements abritant des installations classées, 3 condition que les
fravaux permetient de redure la géne ou le danger qui peut resulter de la presence de
ces etablissements

lextension, la construction et la mise aux nomes des batiments agricoles existants a
condition :

- de ne pas aggraver les nuisances vis-a-vis de ['habitat

- d'étre liee a lextension des activites existantes

Accés
Pour éfre constructible, untermndutamrmaunemreptﬁiqueuumm soit

directement, soit par lintermeédiaire d'un passage amenage sur fonds woisin ou
eventuellement obtenu par I'application de larticle 632 du Code Cwil relatf au droit de

passage.
Les accés devront étre. dans la mesure du possible. regroupes. lis devront &tre etudies de
maniére 3 ne pas creer de géne pour la circulation et 3 ne pas porter atteinte 3 |a sécurite
publique.
L'amenagement des acces dewra respecter ['ecoulement des eaux pluviales le long de la
vomne, notamment 5'il existe un fosse e long de cette woie ou si celle—ci est en remblai.
Vimics
Les temains devront &tre desservis par des woies publigues ou privees dont les
caracteristigues comespondent 3 leur destination.
Les woies nowvelles owvertes 3 la circulation auvtomobile dewront présenter des
caracteristigues permettant de satisfaire aux exigences de la seécurte, de défense contre
lincendie, de la protection civie, de ka collecte des ordures menageres et comporter une
chaussee d'une largeur minimale de 4 métres ou de 3 métres pour une voie 3 SENs UNIQUE.
Les nouvelles voies s terminant en impasse devront étre amenagees de telle sorie que les
vehicules puissent faire demi-tour
Conformement aux dispositions reglementaires en wigueur, l'ensemble des amenagements
et woiries dewront prendre en compte -

les deplacements doux (pieton et'ou cydiste) ;

laccessibilité des personnes handicapees ou 3 mobilité réduite.
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Alimentati
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau dewra éfre
desservie par une conduite d'eau potable de caracteéristiques suffisantes et raccordee au
reseau public d'adduction d'eau.

La protection contre l'incendie des constructions et installations sera en dnsuffisance du
reseau public, efectues par le petitionnare aprés etude avec les services competents.

Ac<aini | .
L'evacuation des eaux uséss non traitees dans les rivieres, fosses ou egouts deaux
pluwiales sera interdite.
En l'absence de reseau public d'assainissement, un dispositif & assainissement autonome
sera admis sous reserve guil soit conforme a la reglementation en vigueur et qu'il permetie
le raccordement uiterieur eventusl au reseau public.
Eaux pluviales
La gestion des eaux pluviales est de |a responsabiite du proprietaire. || doit realiser les
dispositits adaptes a l'opération et au temain dans ke respect des construcSions et des
termains awoismants.
Les aménagements réalisés sur une unite fonciére doivent garantr le liore acoulement des
eaux pluviales.
La premiere solution recherchee doit étre linfillration des eaux de ruissellements resultant de
limpermeaabilisation de I'unite fonciere.
Si lnfillration est techniqguement impossible ou insuffisante, les eaux de missellements
pourmont &tre -
stockess provisorement sur la parcelle ;
rejetees dans ['exutoire natured ou evacuess dans le reseau collecteur, apres avoir
une autorisation auprés de la collectivite gestionnaire du réseau, a condition que
le debit de surverse des eaux pluviales soit imite 3 celui du ruissellement du termain
natured avant construction.

Toutes les dispositions devront éfre prises pour eviter |3 contamination des eaux phwiales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration cu rejet pour éviter tout risque de pollution de |a nappe phréatique.
Par ailleurs, des dispositifs de recuperation et de reutiisation des eaux pluviales seront. dans
la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (amosage espaces verts
notamment) lors de foute nouvelle opération d'aménagement ou de construction de
logements collectifs, ainsi gque pour toute construction de batiment public ou dactvites.

r - L - -

Les reseaux aeriens existants dans les voies seront, au fur ef 3 mesure des travaux de
refection et de renouvellement, remplaces par des cables souterrains ou par des conduites
fixdes sur les fagades, peintes et adaptées a l'architecture. Les nouveaux réseaux seront
soutemans.

Dans les lotissements et operations d'amenagement, les ressaux electngues =t de
communication devront cbligatoirement &tre réalises en souterain a la charge du maitre
d'ouvrage.
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Les constructions principales devront étre implantees soit a l'alignement soit avec un retrait
maximal de 10 metres.

Toutefois, un recul minimum de 5 metres pmnaeh'eulpe-mdmild-ﬁenh'eudEWE
donnant sur |a voie publique pour des raisons de securite.

Des dispositions differentes pourront &fre autorisees :
+ lorsque |a parcelle ne disposera pas dune largeur de fagade sur une voie cu emprise
puirlique suffisante pour NMmplantation de |3 construction

« dans Thypothese dune operation damenagement ou de la construction d'un
groupement d'habitations

« pour kes edifices implantés en continuite avec un edifice deja construit en retrait sur la
proprieté ou sur les proprietés adjacentes
« dans le cas ou la mise en place d'un assainissement indviduel serait contrainte par
les regles edictées au present article, sous reserve de justifications technigues
Les annexes aux constructions principales pourront Etre implantees en retrait.

Les constructions, lorsgu'elles ne jouxtent pas les limites separatives, dewront étre
implantées a une distance de ces limites au mons egale a ka moitie de leur hauteur mesures
au point le plus haut de ka toiture, sans pouvoir &fre inferieure 3 3 metres.

:
‘i‘

Le coefficient maximum d'emprise au sol est fixe 3 7T0%.

La hautewr maximale des construcSons ne powra exceder 6 metres a l'egout du toit
Toutefois, si la construction doit s'edifier dans un ensemble d'immeubles existants, mesurant
plus de B8 métres de hauteur, Malignement des comiches ou des faitages sera autorise sous
reserve de satisfaire aux régles de prospect.

Les annexes dewront étre d'un seul niveau et dune hautewr maxmale de 4.5 metres a
I'egout du toit. La hauteur maximale des extensions ne pourra exceder le niveau de faitage
du batment auquel elles s'adossent.

Ces disposiions ne s'applqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminees
et autres superstructures lorsque leurs caracteristiques ['exgeront.



Le projet peut éfre refuse ou n'étre accepté que sous reserve de ['observation de
prescriptions speciales si les constructions, par lewr situation, leur architecture, leurs
dimensions ou aspect exteriewr des batments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de
nature 3 porter atteinte au caractere ocu a3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les batiments doivent présenter une toiture 3 pentes sur au moins &0 % de leur emprise au
sol (rapped definition), le reste pouvant alors &tre abrite par une foiture terrasse. S'agissant
des parties de toiture en pente et des annexes, l'inclinaison doit &tre d'au moins 20 % (hors
coyaux tradiionnels). Toutefois, dans be cas de constructions destinees au commerce, au
loisir, 3 F'artisanat ou 3 MNindustrie, les toitures doivent &tre 3 pentes, leur inclinaison devant
etre d"au moins 25 %.

En cas de renowation de bati ancien, les enduits seront adaptes a Maspect et 3 ks coloration
d'origine de |a fagade et pourront sinspirer du nuancier propose par le Consed d"Architecture
Urbanisme et Environnement des Pyrenees Atlantiques.

Les toitures 3 pentes des batiments doivent étre couvertes de zinc ou d ardoises naturelles
ou de materiaux qui en ont laspect (y compris les tuiles plates de couleur ardoise et les bacs
acier de couleur gris ou ardoise) et disposant d'une bonne durabilite. Les chassis de toiture
seront inscrits dans la composition des foits et lewur dimension ne devra pas exceder 0,78m

de large sur 0,00m de haut ; #s seront poses dans le sens de la pente et fre axes sur les
baies des fagades.

Les werandas, les semes, les annexes de moins de 20 m® non visibles de Mespace public et
les constructions ou installations necessares aux senvices publics ocu dnterét collectif ne
sont pas soumises aux disposiions precedentes. Leur aspect doit neanmoins assurer une
bonne insertion dans le paysage environnant. A tout le moins, les couvertures non vitreées
doivent &tre de couleur ardoise.

Les panneaux solaires installes sur les toits ne doivent pas etre superposes au plan de
couverture mais doivent étre integres ou semi-integres a La toiture.

Les magonnenies realisees en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destine a &tre
enduit, doivent étre rewetues d'un parement {enduit de chaux et sable ou d'un enduit de
substitution d'aspect equivalent). Leur aspect doit assurer une bonne insertion dans le
paysage environnant.

Les pastiches et imitations de styles architecturaux exterieurs a la region sont mterdits. Les
appareis de climatisation ne doivent pas &tre visibles depuis les voies publiques adjacentes.

Clotures

En limite d'emprise publique, seules sont autorisees les clotures suvantes -
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+ les murs magonnes et enduits sur les deux faces dont la hauteur n'excéde pas 1.20
matres,

les haies vives n'excedant pas 2 m de hautewr pouvant étre ntérieurement doublées
d'un treillage metalique,

les murs bahuts en pieme ou enduits sur les deux faces daspect egquivakent,
n'excedant pas 1m par rapport au niveau de la voie publique, qui peuvent étre
surmontes dune grille, et eventuellement doublees d'une haie wvive, 'ensemble
n'excedant pas 2 m de hauteur.

En limite séparative. seules pourront &tre autorisées les clotures en grillage ou tredlage
metaligue et les haies vives eventusllement doublees interieursment dun treillage
metallique, dans les deux cas leur hauteur ne pourra excéder 2 mefres.

Les cldtures doivent prer.enter un aspect mag:mnee enduwite sur les deux faces. Les coffrets
de u-rnptage boites a lettres et aulres elements techmigues doivent Stre mmulsement
mtegre'.i a ces ciotures. L'aspect panneaux de bois plein ou materiaux resses et Maspect
metal naturel ou brillant sont interdits. L'emploi a nu de materiau necessitant d'étre enduit est
interdit. Les plagues beton, les vegetaux artificiels et 'emploi brut en parement exterieur de
materiaux fabrigues en vue d'étre recouverts d'un enduit sont interdits.

Les clohwres existantes en maternaux traditionnels devront etre conservees,

En bordure des espaces libres paysagers, les clotures dowent étre constituees uniguement
par des haies vives composees d'essences locales doublées eventuelliement d'un grillage ou
d'un treilis soude réalise en coloris vert opale RAL 6028 ou similaire.

- ey i T i
L'utdisation des energies renouvelables pour lapprovisionnement énergetique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandee ; la

realisation de toitures terrasses enherbées pourra étre admise sous réserve du respect du
caractere des lieux.

ARTICLE Uc12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des wehicules correspondant aux besoins des constructions et installations
dewra étre asswre en dehors des emprises publiques. Sila creation daires de stationnement
est impossible sur ['unite fonciére du projet. elles dewont étre realisées sur une unite
fonciere située 3 moins de 200 metres.

Par leurs disposifions technigues, les amenagements dewont en  outre  limiter
I'imperméabilisation des sols.

Pour les logements, i sera exigé un minimum de 2 places par logement - 1 place par
logement) realise sur la parcelle. Cette disposition ne s'appliquera toutefois pas pour les
projets d'amenagement de batiments anciens. De méme il ne sera exigé qu'une place pour
les logements collectifs de momns de 40 m*™ de surface de planchers.

Pour les autres batiments, il sera exige une place par tranche de 50 m® de swface de
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plancher méme =i dispositions differentes pourmont &tre autorisées dans le cas
d'amenagement de batiments anciens dont le termain d'assiette ne dispose pas d'espaces
libres suffisants.

En outre, damhuadred-&lareismmd‘uperﬂnﬁd'ﬂﬁmhh& le nombre d'emplacement
reserve aux personnes a mobilie reduite devra étre conforme a la réglementation.

Dies ares specifiques sont @ prévoir pour les velos au sein des operations d’amenagement
d'au moins 5 logements collectis ou concemnant la realisaion d'un batiment terfaire
jequipements publics, bureaux, services, commerces._ ) de plus de 500 m™ de surface de
plancher, en fonction des besoins iés 3 lNoperation. Ces emplacements prendrent, seit la
forme dun local velo dans 'enceinte d'un batiment, soit d'emplacements exterieurs qui
seront cbligatoirement couverts.

Les terrains siues en Espaces Boises Classes 3 conserver, 3 profeger ou 3 oreer, seront
spumis aux dispositions de 'articke L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.
Les plantations protegees au titre de Marticke L. 151-23 du Code de 'Urbanisme devront &tre

maintenues ou mﬁammﬁﬂmﬂ:&mf&mh&d&;ﬂp&umm
en eau d'une superficie doublée, sur ke termitoire communal.

Les espaces situes en limite des zones agricoles ou naturelles devront &tre vegatalises, en
evitant les murs de verdure d'une extréemite a l'autre des limites de proprigtes. La plantation
de haies libres, permetira d'integrer les constructions et de développer les continuites
ecologiques.

Tout batment d'activite tertiaire de plus de 300 m® de surface de plancher (bwreaux,
senvices, commerces, eguipements publics) ainsi gue toute construction d'au moins 5
logements collectifs, dewa comporter un dispositif de producton derherge renouvelable
isolaire thermigue, photowoltaique. eolienne, chaufferie bois, geéothermie, pompe a
chaleur..). Cette disposition est également fortement recommandés pour les autres

Il n'est pas fixe de regles.



Chapitre 4 — Régles applicables a la zone Ue

Extrait du rapport de présentation : « La zone Ue est une zone urbaine destinée a l'accueil
d'équipements publics ou collectifs, ainsi qu'aux activités de service public.

Elle correspond a des secteurs déja urbanisés ou les equipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
ou sont programmables a court terme. »

ARTICLE Ue1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone Ue les occupations et utilisations du sol non
directement liées aux équipements publics, d'intérét collectif ou de service public.

ARTICLE Ue2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Il n'est pas fixé de régles.
ARTICLE Ue3 — ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chaussée d'une largeur minimale de 4 métres ou de 3 métres pour une voie a sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE Ue4 — ALIMENTATION EN EAU - ASSAINISSEMENT - DIVERS
RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
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desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de l'unité fonciere.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront, dans
la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces verts
notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ainsi que pour toute
construction de batiment public.

Réseaux électrigues et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et a mesure des travaux de
réfection et de renouvellement, remplacés par des cables souterrains ou par des conduites
fixées sur les facades, peintes et adaptées a l'architecture. Les nouveaux réseaux seront
souterrains.

ARTICLE Ue5 — ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE Ue6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées soit a I'alignement soit a une distance minimale de
5 meétres de la limite des voies et chemins, privés ou publics. Des dispositions différentes
pourront étre autorisées pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja
construit sur la propriété ou sur les propriétés adjacentes.
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ARTICLE Ue7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

ARTICLE Ue8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE Ue9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE Ue10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE Ue11 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les clbotures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractere des
batiments et de l'environnement paysager. Elles pourront étre constituées d'une haie
végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage. Les clotures en limites séparatives
pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Contemporain et économie d'énergie

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée ; la
réalisation de toitures terrasses enherbées pourra étre admise sous réserve du respect du
caractere des lieux.
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ARTICLE Ue12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré sur l'unité fonciére du projet. Si la création d'aires de stationnement est
impossible sur l'unité fonciére du projet, elles devront étre réalisées sur une unité fonciéere
située a moins de 200 métres.

En outre, chaque espace de stationnement collectif comprendra un nombre d'emplacement
réserve aux personnes a mobilité réduite conforme a la réglementation.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations concernant la
réalisation d'un batiment tertiaire (équipements publics, bureaux, services, commerces...) de
plus de 500 m? de surface de plancher, en fonction des besoins liés a l'opération. Ces
emplacements prendront soit la forme d'un local vélo dans I'enceinte d'un batiment soit
d'emplacements extérieurs qui seront obligatoirement couverts.

ARTICLE Ue13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales et peu consommatrices
en eau d'une superficie doublée, sur le territoire communal.

Les espaces situés en limite des zones agricoles ou naturelles devront étre végétalisés, en
evitant les murs de verdure d'une extrémité a l'autre des limites de propriétés. La plantation
de haies libres, permettra d'intégrer les constructions et de développer les continuités
écologiques.

ARTICLE Ue14 — ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE Ue15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON-
NEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) devra comporter un dispositif de production
d’énergie renouvelable (solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois,
géothermie, pompe a chaleur...). Cette disposition est également fortement recommandée
pour les autres batiments tertiaires.

ARTICLE Ue16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATION ELECTRONIQUES

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en
communications électroniques (filaire, hot-spot Wi-Fi ...)
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Chapitre 5 — Régles applicables aux zones Uy

Extrait du rapport de présentation : « La zone Uy est destinée a recevoir des activités
industrielles, artisanales, commerciales et de services, dont I'implantation a lintérieur des
secteurs d’habitation n’est pas souhaitable.

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les equipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter, ou sont programmables a court terme.

La zone Uy comprend un sous-secteur Uyi qui présente respectivement un risque
d’inondation. »

ARTICLE Uy1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, dans la zone Uy, toutes constructions ou installations non directement liées
aux activités industrielles, artisanales, commerciales, de bureaux et de services, a
I'exception de celles mentionnées a l'article Uy2.

Sont en outre interdits dans le sous-secteur Uyi:

toutes les constructions, utilisations et occupations du sol hormis celles soumises a
conditions a l'article Uyi2

ARTICLE Uy2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admis sous conditions dans le secteur Uy :

les extensions des constructions a usage d’habitation existantes et la construction
d'annexes dans la limite de 50% de la surface de plancher existante a la date
d'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

Sont admis sous conditions dans le secteur Uyi :

les extensions des constructions existantes dans la limite de 20% de I'emprise au sol
existante a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

la surélévation des constructions existantes, sous réserve de ne pas entrainer une
augmentation de la capacité d'accueil ou de la vulnérabilité des personnes et des
biens et dans le cadre d'une extension unique a compter de la date d'approbation du
PLU

les piscines dés lors qu'elles sont établies au niveau du terrain naturel et que les
déblais ne sont ni remployés ni entreposés sur place, et sans aucun batiment annexe

les clétures des lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

les aménagements et changements de destination au sein de batiments existants
sous réserve de la prise en compte du risque inondation, sans augmentation de la
capacité d'accueil ou de la vulnérabilité des personnes et des biens
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- les ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées (sous réserve, selon le cas,
de l'application de l'arrété du 7 septembre 2009)

- la mise en ceuvre de remblai dans la limite de I'emprise des constructions autorisées
et pour la réalisation d'ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées.

ARTICLE Uy3 — ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chaussée d'une largeur minimale de 5 métres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :
- les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;

- l'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE Uy4 — ALIMENTATION EN EAU - ASSAINISSEMENT - DIVERS
RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire apres étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement.
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Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. |l doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de l'unité fonciere.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

stockées provisoirement sur la parcelle ;

rejetées dans I'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront, dans
la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces verts
notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ainsi que pour toute
construction de batiment public ou d'activités.

Réseaux électrigues et télécommunication

Dans les lotissements et opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de
communication devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ARTICLE Uy5 - ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE Uy6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5 metres par rapport a
'alignement des voies publiques existantes ou a créer. Des dispositions différentes pourront
étre autorisées pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit sur la
propriété ou sur les propriétés adjacentes.

ARTICLE Uy7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

ARTICLE Uy8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE Uy9 - EMPRISE AU SOL
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Le coefficient maximum d’emprise au sol est fixé a 80%.
ARTICLE Uy10 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions n’est pas limitée dans la zone Uy. Ces dispositions ne
s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées et autres
superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigent.

ARTICLE Uy11 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les clétures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére des
batiments et de I'environnement paysager. Elles pourront étre constituées d'une haie
végetale d'essences locales doublée ou non d'un grillage. Les clotures en limites séparatives
pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Contemporain et économie d'énergie

La mise en place de nouvelles énergies, adaptées a la configuration des batiments
industriels ou artisanaux est recommandée ; la réalisation de toitures terrasses enherbées
pourra étre admise sous réserve du respect du caractére des lieux.

ARTICLE Uy12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Les aires de stationnement devront
étre réalisées sur le terrain du projet.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations d'aménagement
concernant la réalisation d'un batiment tertiaire (équipements publics, bureaux, services,
commerces...) de plus de 500 m? de surface de plancher, en fonction des besoins liés a
l'opération. Ces emplacements prendront, soit la forme d'un local vélo dans I'enceinte d'un
batiment, soit d'emplacements extérieurs qui seront obligatoirement couverts.

Il sera exigé une place par tranche de 50 m? de surface de plancher méme si dispositions
différentes pourront étre autorisées dans le cas d'aménagement de batiments anciens dont
le terrain d'assiette ne dispose pas d'espaces libres suffisants.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds devront avoir un espace de
stationnement spécialement congu pour la desserte, le stationnement et les manceuvres des
poids lourds.

En outre, chaque espace de stationnement collectif comprendra un nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite conforme a la réglementation.
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ARTICLE Uy13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de l'article L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales et peu consommatrices
en eau d'une superficie doublée, sur le territoire communal.

Les espaces situés en limite des zones agricoles ou naturelles devront étre végétalisés, en
evitant les murs de verdure d'une extrémité a l'autre des limites de propriétés. La plantation
de haies libres, permettra d'intégrer les constructions et de développer les continuités
écologiques.

ARTICLE Uy14 — ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE Uy15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON-
NEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) devra comporter un dispositif de production
d’énergie renouvelable (solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois,
géothermie, pompe a chaleur...). Cette disposition est également fortement recommandée
pour les autres batiments tertiaires.

ARTICLE Uy16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATION ELECTRONIQUES

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en
communications électroniques (filaire, hot-spot Wi-Fi ...)
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Chapitre 1 — Regles applicables aux zones 1AU

Extrait du rapport de présentation : « La zone 1AU est une zone naturelle non équipées
destinée a étre aménagée a court ou moyen terme. Elle comprend :
le secteur 1AUa, destinée a 'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat

le secteur 1AUy, destinée aux activités industrielles, artisanales, commerciales, de
bureaux et de services »

ARTICLE 1AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'’ensemble des zones 1AUa et 1AUy :

I'édification ou I'extension de constructions destinées aux activités agricoles
'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

Sont en outre interdits dans le secteur 1AUa :

toutes constructions, lotissements ou groupes d’habitations, installations ou travaux
divers qui ne seraient pas conformes aux conditions d'ouverture a l'urbanisation
inscrites dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation

les constructions qui ne seront pas réalisées dans le cadre d'une opération
d'ensemble a I'exception de celles mentionnées a l'article 1AUa2

la création d’installations classées entrainant un périmétre de protection ou soumis a
autorisation

les constructions a usage d’activités industrielles, artisanales, commerciales, de
bureaux ou de services

les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et I'aménagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagcon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de I'Urbanisme

les dépdbts de veéhicules et les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés

l'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi
n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage,
constituant I'nabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consécutifs

les éoliennes de plus de 12 métres

Sont en outre interdites, dans le secteur 1AUy :

toutes constructions ou installations non directement liées aux activités industrielles,
artisanales, commerciales, de bureaux et de services

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions dans I'ensemble des zones 1AUa et 1AUy :

la création ou I'extension d’équipements d’intérét public indispensables sous réserve
qu’ils respectent les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives a la
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zone concernée lorsqu'elles existent

Sont en outre admises sous condition dans le secteur 1AUa :

- l'extension des constructions, extensions, installations liées a des activités artisanales,
de bureaux et de services existantes, sous réserve que leur destination, leur nature,
leur importance ou leur aspect ne générent pas de troubles anormaux du voisinage

- les constructions implantées au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone sous réserve qu’elles respectent les Orientations d’Aménagement
et de Programmation relatives a la zone concernée lorsqu'elles existent

ARTICLE 1AU3 — ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chaussée d'une largeur minimale de 4 métres ou de 3 meétres pour une voie a sens unique.
Dans le secteur 1AUy I'ensemble des nouvelles voies devront avoir une largeur d’emprise
minimale de 5 métres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

L'ensemble des aménagements et voiries devront prendre en compte l'accessibilité des
personnes handicapées ou a mobilité réduite, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

Dans le cadre d'aménagement de lotissements, zones d'aménagement concerté ou de
zones résidentielles, des voies internes devront étre créées conformément aux prescriptions
des Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives au secteur lorsqu'il en
existe.

Les opérations groupées de constructions a usage d'habitation devront intégrer la réalisation
de liaisons douces (piéton et/ou cycliste) en direction des lieux de vie et de centralité de la
commune.
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ARTICLE 1AU4 - ALIMENTATION EN EAU - ASSAINISSEMENT - DIVERS
RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre l'incendie des constructions et installations sera, en cas d’insuffisance
du réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. |l doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
I'imperméabilisation de l'unité fonciere.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, apres avoir
recu une autorisation aupres de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront, dans
la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces verts
notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ou de construction de
logements collectifs, ainsi que pour toute construction de batiment public ou d'activités.

Réseaux électrigues et télécommunication

Les réseaux électriques et de communication seront réalisés en souterrain a la charge du
Maitre d’ouvrage.

Les nouveaux aménagements prendront en compte le passage des fourreaux pour la fibre
optique conformément aux normes en vigueur.
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ARTICLE 1AUS5 - ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE 1AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur 1AUa :

Sauf indications particulieres portées sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, les constructions principales devront étre implantées soit a I'alignement soit
avec un retrait maximal de 10 métres.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées

lorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de fagade sur une voie ou emprise
publique suffisante pour l'implantation de la construction

dans I'hypotheése de la construction d'un groupement d'habitations

pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait sur la
propriété ou sur les propriétés adjacentes

Toutefois, un recul minimum de 5 métres pourra étre exigé au droit des entrées de garages
donnant sur la voie publique pour des raisons de sécurité.

Les annexes aux constructions principales pourront étre implantées en retrait.

Dans le secteur 1AUy :

Sauf indications particulieres portées sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 métres par rapport a I'alignement. Des dispositions différentes pourront étre autorisées
pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit sur la propriété ou sur
les propriétés adjacentes.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

ARTICLE 1AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fixé a 80%.

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur 1AUa :

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 6 metres a I'égout du toit. En
outre, dans le cas d'une extension, la hauteur de la construction pourra étre identique a celle
du batiment existant.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 4,5 métres a
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I'égout du toit. La hauteur maximale des extensions ne pourra excéder le niveau de faitage
du batiment auquel elles s'adossent.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

Dans le secteur 1AUy :

Il n'est pas fixé de hauteur maximum des constructions.

ARTICLE 1AU11 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Dispositions communes a I'ensemble des zones 1AUa et 1AUy :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'utilisation des énergies renouvelables pour [I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée ; la
réalisation de toitures terrasses enherbées pourra étre admise sous réserve du respect du
caractére des lieux.

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne seront pas applicables aux projets d'architecture
contemporains qui pourront étre autorisés dans la mesure sous réserve des dispositions
précédentes et d'un niveau de performance énergétique supérieur aux normes en vigueur.

Dans le secteur 1AUa :

Les batiments doivent présenter une toiture a pentes sur au moins 60 % de leur emprise au
sol (rappel définition), le reste pouvant alors étre abrité par une toiture terrasse. S’agissant
des parties de toiture en pente et des annexes, l'inclinaison doit étre d’au moins 30 % (hors
coyaux traditionnels).Toutefois, dans le cas de constructions destinées au commerce, au
loisir, a I'artisanat ou a I'industrie, les toitures doivent étre a pentes, leur inclinaison devant
étre d’au moins 25 %.

Les toitures a pentes des batiments doivent étre couvertes de zinc ou d'ardoises naturelles
ou de matériaux qui en ont I'aspect (y compris les tuiles plates de couleur ardoise et les bacs
acier de couleur gris ou ardoise) et disposant d'une bonne durabilité.

Les vérandas, les serres, les annexes de moins de 20 m? non visibles de I'espace public et
les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumises aux dispositions précédentes. Leur aspect doit néanmoins assurer une
bonne insertion dans le paysage environnant. A tout le moins, les couvertures non vitrées
doivent étre de couleur ardoise.

54



Les panneaux solaires installés sur les toits ne doivent pas étre superposés au plan de
couverture mais doivent étre intégrés ou semi-intégrés a la toiture.

Les macgonneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné a étre
enduit, doivent étre revétues d'un parement (enduit de chaux et sable ou d'un enduit de
substitution d'aspect équivalent). Leur aspect doit assurer une bonne insertion dans le
paysage environnant.

Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits. Les
appareils de climatisation ne doivent pas étre visibles depuis les voies publiques adjacentes.

En limite d’emprise publique, seules sont autorisées les clétures suivantes :

- les murs magonnés et enduits sur les deux faces dont la hauteur n’excéde pas 1,20
meétres,

- les haies vives n’excédant pas 2 m de hauteur pouvant étre intérieurement doublées
d’un treillage métallique,

- les murs bahuts en pierre ou enduits sur les deux faces d’aspect équivalent,
n‘'excédant pas 1m par rapport au niveau de la voie publique, qui peuvent étre
surmontés d'une grille, et éventuellement doublées d'une haie vive, I'ensemble
n’excédant pas 2 m de hauteur.

En limite séparative, seules pourront étre autorisées les clétures en grillage ou treillage
métallique et les haies vives éventuellement doublées intérieurement d'un treillage
métallique, dans les deux cas leur hauteur ne pourra excéder 2 métres.

Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble (lotissements, groupes d’habitations...), le
traitement des clétures devra favoriser ’lhomogénéité de I'opération. Les clotures pourront
étre constituées par des haies composées d’essences locales, doublées ou non d’un
grillage, de murs en galet ou en macgonnerie enduits, de murs bahut surmontés de grilles ou
haies ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’un parti
d’ensemble.

Les clétures doivent présenter un aspect magonnée enduite sur les deux faces. Les coffrets
de comptage, boites a lettres et autres éléments techniques doivent étre soigneusement
intégrés a ces clbtures. L'aspect panneaux de bois plein ou matériaux tressés et I'aspect
métal naturel ou brillant sont interdits. L'emploi a nu de matériau nécessitant d'étre enduit est
interdit. Les plaques béton, les végétaux artificiels et I'emploi brut en parement extérieur de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clotures doivent étre constituées uniquement
par des haies vives composées d’essences locales doublées éventuellement d’un grillage ou
d’un treillis soudé réalisé en coloris vert opale RAL 6026 ou similaire.

55



Dans le secteur 1AUy :

Les clétures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractere des
batiments et de I'environnement paysager. Elles pourront étre constituées d'une haie
végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage. Les clotures en limites séparatives
pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Contemporain et économie d'énergie

La mise en place de nouvelles énergies, adaptées a la configuration des batiments
industriels ou artisanaux est recommandée ; la réalisation de toitures terrasses enherbées
pourra étre admise sous réserve du respect du caractére des lieux.

ARTICLE 1AU12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Dispositions communes a I'ensemble des zones 1AUa et 1AUy :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Si la création d'aires de stationnement
est impossible sur l'unité fonciére du projet, elles devront étre réalisées sur une unité
fonciére située a moins de 200 métres.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront en outre limiter
l'impermeéabilisation des sols.

En outre, dans le cadre de la réalisation d'opérations d'ensemble, le nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite devra étre conforme a la réglementation.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations d'aménagement
d'au moins 5 logements collectifs ou concernant la réalisation d'un batiment tertiaire
(équipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m? de surface de
plancher, en fonction des besoins liés a I'opération. Ces emplacements prendront, soit la
forme d'un local vélo dans l'enceinte d'un batiment, soit d'emplacements extérieurs qui
seront obligatoirement couverts.

Dans le secteur 1AUa :

Il sera exigé un minimum de 2 place par logements réalisé sur la parcelle. Toutefois, il ne
sera exigé qu'une place pour les logements collectifs de moins de 40 m? de surface de
planchers ainsi que pour les logements collectifs inclus dans une résidence pour personnes
ageées.

Dans le secteur 1AUy :

Il sera exigé une place par tranche de 50 m? de surface de plancher méme si dispositions
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différentes pourront étre autorisées dans le cas d'aménagement de batiments anciens dont
le terrain d'assiette ne dispose pas d'espaces libres suffisants.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds devront avoir un espace de
stationnement spécialement congu pour la desserte, le stationnement et les manceuvres des
poids lourds.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales et peu consommatrices
en eau d'une superficie doublée, sur le territoire communal.

Les espaces situés en limite des zones agricoles ou naturelles devront étre végétalisés, en
evitant les murs de verdure d'une extrémité a l'autre des limites de propriétés. La plantation
de haies libres, permettra d'intégrer les constructions et de développer les continuités
écologiques.

ARTICLE 1AU14 - ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE 1AU15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON-
NEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) ainsi que toute construction d'au moins 5
logements collectifs, devra comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable
(solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois, géothermie, pompe a
chaleur...). Cette disposition est également fortement recommandée pour les autres
batiments tertiaires.

ARTICLE 1AU16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATION ELECTRONIQUES

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en
communications électroniques (filaire, wifi ou autre).
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Extrait du rapport de présentation : «La zone 2AU est une zone naturelle non équipée
destinée a étre aménagées a moyen ou a long terme.

L'ouverture a l'urbanisation des secteurs 2AU sera réalisée par une procédure de révision du
Plan Local d'urbanisme.

Sont interdites dans I'ensemble de la zone 2AU tous types d'installations ou constructions a
I'exception de celles mentionnées a l'article 2AU2.

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone 2AU la création ou I'extension
d’équipements d’intérét public indispensables, sous réserve qu'ils ne compromettent pas un
aménagement rationnel et harmonieux de la zone.

Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.

Les constructions devront étre implantées soit a I'alignement soit a une distance maximale
de 5 meétres de la limite des voies et chemins, privés ou publics.

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Il n'est pas fixé de régles.

5

oo



Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.
ARTICLE 2AU14 - ARTICLE SUPPRIME
Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.
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Regles applicables aux zones A

Extrait du rapport de présentation : « La zone A correspond aux secteurs de la commune,
€équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les constructions ou installations nécessaires a l'activité
agricole ainsi que les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans la zone A :

toutes constructions a usage d'habitation hormis celles mentionnées a l'article A2

les centrales photovoltaiques au sol sur les espaces susceptibles d'avoir une
utilisation agricole ou forestiére (espaces cultivés et cultivables, prairies, foréts...)

les constructions et installations non nécessaires a I'exploitation agricole et aux
services publics ou d'intéréts collectifs

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions dans la zone A :

les constructions et extensions a usage d’habitation a la condition expresse qu’elles
constituent le logement de fonction de I'exploitant agricole en activité et qu'elles
soient indispensables a l'activité des exploitants agricoles. Dans ce cas, les
constructions a usage d'habitation seront implantées aux abords immédiats des
batiments du siége d'exploitation, sauf impossibilité liée notamment a la configuration
de l'exploitation, a la topographie ou a des exigences sanitaires

les constructions accessoires a l'activité agricole dés lors qu'elles sont liées ou
nécessaires a l'activité agricole ou dans le prolongement de celle-ci (comme la
transformation ou la vente des productions issues de |"exploitation)

les extensions des constructions a usage d’habitation dés lors qu'elles ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site et qu'elle soit
limitée a 30% de la surface de plancher existante a la date d'approbation du Plan
Local d'Urbanisme

les piscines et annexes dés lors qu'elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la
qualité paysageére du site

les activités de diversifications qui correspondent aux activités exercées dans la
continuité ou en annexe de l'activité agricole sous réserve qu’elle soient réalisées
dans les batiments traditionnels existants avec une possibilité d’extension unique
dans la limite de 25% de la de surface de plancher existante a la date d'approbation
du PLU

les installations et constructions agricoles soumises soit au réglement sanitaire
départemental, soit a la législation sur les installations classées dés lors qu’elles sont
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situées au dela de la distance réglementaire d'éloignement de toute construction
destinée a I'habitat ou des limites des zones urbanisées ou urbanisables destinées a
I'habitat autre que I'exploitant définies par le plan de zonage

dans le respect des dispositions de I'article L. 151-11 2° du Code de I'Urbanisme, les
changements de destination des béatiments repérés au plan, dés lors qu’ils ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site et qu'ils
préservent les caractéristiques esthétiques et historiques des constructions ainsi que
leur extension limitées a 30% de la surface de plancher des batiments repérés au
plan,

les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de véhicules et engins agricoles, de
la sécurité, de défense contre I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures
menageres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE A4 - ALIMENTATION EN EAU - ASSAINISSEMENT - DIVERS
RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
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réseau public d’adduction d’eau.

En I'absence de réseau, I'alimentation par puits ou forage pourra étre admise aprés avis des
services compétents.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. |l doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
I'imperméabilisation de l'unité fonciere.
Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

stockées provisoirement sur la parcelle ;

rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, apres avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Réseaux électrigues et télécommunication

Dans les opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de communication sont a la
charge du maitre d’ouvrage.

ARTICLE A5 - ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5 métres de la limite
des voies et chemins, privés ou publics.

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
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LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Il est rappelé que les installations d’élevage devront respecter des marges de reculement a
proximité des cours d’eau, sources et puits conformément aux dispositions du réglement
sanitaire départemental ou de la réglementation sur les installations classées.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne pourra excéder 6 métres a I'égout du
toit. En outre, dans le cas d'une extension, la hauteur de la construction pourra étre identique
a celle du batiment existant.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.

La hauteur des batiments agricoles et équipements ou ouvrages publics ou d'intérét collectif
n'est pas limitée.

ARTICLE A11 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de 'unité fonciére.

Dispositions complémentaires relatives aux habitations

En cas de rénovation de bati ancien, les enduits seront adaptés a I'aspect et a la coloration
d’origine de la fagade et pourront s'inspirer du nuancier proposé par le Conseil d'Architecture
Urbanisme et Environnement des Pyrénées Atlantiques.

En limite d’emprise publique, seules sont autorisées les clétures suivantes :

64



- les murs magonnés et enduits sur les deux faces dont la hauteur n’excéde pas 1,20
métres,

- les haies vives n’excédant pas 2 m de hauteur pouvant étre intérieurement doublées
d’'un treillage métallique,

- les murs bahuts en pierre ou enduits sur les deux faces d’aspect équivalent,
n‘'excédant pas 1m par rapport au niveau de la voie publique, qui peuvent étre
surmontés d'une grille, et éventuellement doublées d'une haie vive, I'ensemble
n’excédant pas 2 m de hauteur.

En limite séparative, seules pourront étre autorisées les clétures en grillage ou treillage
meétallique et les haies vives éventuellement doublées intérieurement d'un treillage
métallique, dans les deux cas leur hauteur ne pourra excéder 2 metres.

Les cl6tures doivent présenter un aspect magonnée enduite sur les deux faces. Les coffrets
de comptage, boites a lettres et autres éléments techniques doivent étre soigneusement
intégrés a ces clétures. L'aspect panneaux de bois plein ou matériaux tressés et I'aspect
métal naturel ou brillant sont interdits. L'emploi a nu de matériau nécessitant d’étre enduit est
interdit. Les plaques béton, les végétaux artificiels et I'emploi brut en parement extérieur de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clotures doivent étre constituées uniquement
par des haies vives composées d’essences locales doublées éventuellement d’un grillage ou
d’un treillis soudé réalisé en coloris vert opale RAL 6026 ou similaire.

Dispositions complémentaires relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
la commune.

Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre. Les couvertures
seront réalisées de préférence dans des matériaux sombres et mats. Les bardages devront
étre peints.

Contemporain et économie d'énergie

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée ; la
réalisation de toitures terrasses enherbées pourra étre admise tant pour les constructions
neuves que pour la rénovation des constructions anciennes sous réserve du respect du
caractére des lieux.

ARTICLE A12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Les aires de stationnement devront
étre réalisées sur le terrain du projet.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds ou d’engins agricoles exceptionnels
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devront avoir un espace de stationnement spécialement congu pour le stationnement des
véhicules ou engins dont il s’agit.

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de l'article L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales et peu consommatrices
en eau d'une superficie doublée, sur le territoire communal.

La plantation de haies libres, permettra d'intégrer les constructions et de développer les
continuités écologiques.

Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.

(o))
(o))



67



Régles applicables aux zones N

Extrait du rapport de présentation : « La zone Naturelle regroupe les secteurs naturels a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espace naturels. On retrouve :

le secteur N, associé aux milieux naturels a protéger

le secteur NI réservé aux activités sportives, culturelles, de loisirs et de tourisme, dans
un cadre naturel

La zone N comprend des sous-secteurs Ni et NIi qui présentent un risque d’inondation.
ARTICLE N1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En raison de son caractére inconstructible de principe, sont interdites dans la zone N
et le secteur NI :

toutes les occupations et utilisations du sol a l'exception de celles mentionnées a
I'article N2

les centrales photovoltaiques au sol sur les espaces susceptibles d'avoir une
utilisation agricole ou forestiére (espaces cultivés et cultivables, prairies, foréts...)

Sont en outre interdits dans les sous-secteurs Ni et Nli :

toutes les constructions, utilisations et occupations du sol hormis celles soumises a
conditions a l'article Ni2 et Nli2

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans la zone N :

les constructions, installations, les affouillements et exhaussements de sols
nécessaires aux services publics et dintérét collectif notamment liés a
'environnement

les clétures des lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

I'extension des constructions existantes dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

Sont autorisées sous conditions dans les sous-secteurs Ni et Nli:

les clétures deés lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

les ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées (sous réserve, selon le cas,
de l'application de l'arrété du 7 septembre 2009)

la mise en ceuvre de remblai dans la limite de I'emprise des constructions autorisées
et pour la réalisation d'ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées.
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Sont autorisées sous conditions dans le secteur NI :

- les occupations et utilisations destinées aux activités sportives, culturelles, de loisirs et
de tourisme (abri information, sanitaires, scéne, théatre de verdure, gradins, terrain de
sport...) a condition que le projet ne compromette pas la qualité des éléments naturels
contribuant a son identité

- l'extension des constructions existantes dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

- les aires de stationnement a conditions qu'elles soient intégrées a I'environnement et
rendues nécessaire par la fréquentation du site

ARTICLE N3 — ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménageres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

- les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
- l'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE N4 - ALIMENTATION EN EAU - ASSAINISSEMENT - DIVERS
RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

En I'absence de réseau, I'alimentation par puits ou forage pourra étre admise aprés avis des
services compeétents.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
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réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.
Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. |l doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
I'imperméabilisation de l'unité fonciere.
Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

stockées provisoirement sur la parcelle ;

rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation aupres de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

ARTICLE N5 — ARTICLE SUPPRIME

ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans l'ensemble de la zone N, les constructions devront étre implantées a une distance
minimale de 10 metres de la limite des voies et chemins, privés ou publics a I'exception des
extensions de constructions existantes.

ARTICLE N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.
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ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé de régles.
ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne pourra excéder 6 métres a I'égout du
toit. En outre, dans le cas d'une extension, la hauteur de la construction pourra étre identique
a celle du batiment existant.

Les annexes devront étre d’un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.

La hauteur des batiments agricoles et équipements ou ouvrages publics ou d'intérét collectif
n'est pas limitée.

ARTICLE N11 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les clétures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractere des
batiments et de l'environnement paysager. Elles pourront étre constituées d'une haie
végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage. Les clotures en limites séparatives
pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. En cas de rénovation de
bati ancien, les enduits seront adaptés a I'aspect et a la coloration d’origine de la facade et
pourront s'inspirer du nuancier proposé par le Conseil d'Architecture Urbanisme et
Environnement des Pyrénées Atlantiques.

Contemporain et économie d'énergie

L'utilisation des énergies renouvelables pour [I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée ; la
réalisation de toitures terrasses enherbées pourra étre admise sous réserve du respect du
caractére des lieux.

ARTICLE N12 — AIRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Les aires de stationnement devront
étre réalisées sur le terrain du projet.

En outre, chaque espace de stationnement collectif comprendra un nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite conforme a la réglementation.
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Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de l'article L. 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales et peu consommatrices
en eau d'une superficie doublée, sur le territoire communal.

Les espaces situés en limite des zones agricoles ou naturelles devront étre végétalisés, en
evitant les murs de verdure d'une extrémité a l'autre des limites de propriétés. La plantation
de haies libres, permettra d'intégrer les constructions et de développer les continuités
ecologiques.

Il n'est pas fixé de régles.

Il n'est pas fixé de régles.
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ANNEXE 1 - Article 682 du Code Civil

Modifié par Loi n°67-1253 du 30 décembre 1967 - art. 36 JORF 3 janvier 1968 rectificatif
JORF 12 janvier 1968

Créé par Loi 1804-01-31 promulguée le 10 février 1804

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou
gqu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut
occasionner.
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ANNEXE 2 - Espaces Boisés Classés

ARTICLE L. 113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme
Modifié par Ordonnance n°2015-1974 du 23 septembre 2015

Article L113-1

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

Article L113-2

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.
Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnais-
sance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou
par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'au-
torisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaména-
ger le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont
pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les condi-
tions d'application du présent alinéa.
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ANNEXE 3 — Emplacements réservés

Article L151-41
Créé par lI'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces né-
cessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisa-
tion, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il défi-
nit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réeglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la ré-
fection ou I'extension limitée des constructions existantes.
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ANNEXE 4 — Les lotissements (article L. 442-1 du Code de
I'Urbanisme)

Si les dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un lotissement approuvé, elles
s'appliquent dés que le PLU est opposable au tiers. Dans le cas contraire, ce sont les
dispositions du lotissement, plus rigoureuses mais néanmoins compatibles avec celles du
PLU, qui restent applicables a moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient
mises en concordance avec celles du PLU ou ne soient devenues caduques.

Le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cinq ans
suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet
d'une déclaration préalable ;

2° L'achevement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en
Conseil d’Etat, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en
application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

Les dispositions prévues au présent reglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions
prises au titre des Iégislations spécifiques suivantes :

a) les servitudes d'urbanisme, notamment celles qui résultent de la création :

des zones classées en espaces naturels sensibles, délimitant des zones de
préemption au profit du Département

du Droit de Préemption Urbain qui peut étre institué sur tout ou partie des zones U et
AU

des dispositions particuliéres aux zones de bruits des aérodromes (L. 112-3 et
suivants du Code de I'Urbanisme)

b) les servitudes d'utilité publique affectant le territoire, mentionnées et figurées en
annexe du PLU
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ANNEXE 5 — Les batiments sinistrés

Lorsque les dispositions d'urbanisme du présent réglement rendraient impossibles la
reconstruction d'un batiment sinistré, la reconstruction sera admise dans un délai maximum
de deux ans et sous réserve que le sinistre ne soit pas lié a un risque identifié.
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ANNEXE 6 — Vestiges archéologiques

Code du Patrimoine — Livre V - Archéologie
Prescriptions particulieres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers... ) doit étre
immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de
I'Archéologie » (loi validée du 27 septembre 1941 — Titre Il et loi du 1er aolt 2003 relative a
I'archéologie préventive). Les découvertes de vestiges archéologiques doivent étre déclarées
auprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles, service régional de I'archéologie.

« Les opérations d'aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison
de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu’aprés
accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 1er ao(t 2003 susvisée ».

Article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation
et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques".

L'article L. 524-2 du Code du patrimoine prévoit: « une redevance d'archéologie
préventive due par les personnes, y compris membres d'une indivision, projetant d'exécuter
des travaux affectant le sous-sol et qui :

a) Sont soumis a une autorisation ou a une déclaration préalable en application du code de
l'urbanisme ;

b) Ou donnent lieu a une étude d'impact en application du code de I'environnement ;

c) Ou, dans les cas des autres travaux d'affouillement, sont soumis a déclaration administra-
tive préalable selon les modalités fixées par décret en Conseil d’Etat. En cas de réalisation
fractionnée, la surface de terrain a retenir est celle du programme général des travaux.

L'article L. 524-7 précise que « l'assiette de la redevance est constituée par la valeur de
I'ensemble immobilier déterminée dans les conditions prévues aux articles L. 331-10 a L.
331-13 du Code de I'Urbanisme. (...) Le taux de la redevance est de 0,40 % de la valeur de
I'ensemble immobilier. »
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Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un
Permis de Démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliére définie par
décret en Conseil d’Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ou le
conseil municipal a décideé d'instaurer le Permis de Démolir.
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